UMOWA DZIERŻAWY Nr GN…………………………

Zawarta w dniu 1 stycznia 2010r. w   Ryjewie pomiędzy Gminą Ryjewo reprezentowaną przez Wójta Gminy Ryjewo Pana Józefa Gutowskiego zwanego w dalszych postanowieniach umowy „Wydzierzawiajacym”  a……………………………………………… reprezentowanym  przez ………………………………

………………………………… , zwanym w umowie „ Dzierżawcą”.

§ 1.
1. Wydzierżawiający oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości położonej w Ryjewie przy ul. Grunwaldzkiej 58 oznaczonej Nr 389/1. Dla której prowadzona jest przez Sąd Rejonowy w Kwidzynie  Księga Wieczysta Nr GD1I/00036294/3.

2. Przedmiotem umowy jest dzierżawa pomieszczeń użytkowym znajdujących się na parterze budynku  przy ul. Grunwaldzkiej 58 o łącznej powierzchni użytkowej 205,23 m².

3. Szczegółowe określenie położenia oraz opis przedmiotu dzierżawy określa załącznik do umowy, który stanowi jednocześnie protokół zdawczo-odbiorczy przedmiotu dzierżawy.

4. Przedmiot dzierżawy będzie wykorzystywany przez Dzierżawcę do prowadzenia działalności w zakresie udzielania świadczeń zdrowotnych i promocji zdrowia na rzecz osób objętych ubezpieczeniem na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2004r. o świadczeniach opieki zdrowotnej finansowanej ze środków publicznych (Dz.U. Nr 210, poz. 2135 z późn.zm) i nie może służyć innej niż wyżej wymieniona działalności bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego.

§ 2.
1. Wydzierżawiający oświadcza, że przedmiot dzierżawy nie jest obciążony żadnymi prawami osób trzecich jak również że nie toczy się względem niego postępowanie sądowe lub administracyjne.

2. Wydzierżawiający zobowiązany jest do naprawienia szkody jaką Dzierżawca może ponieść w wyniku wystąpienia  osób trzecich z roszczeniem w stosunku do przedmiotu dzierżawy w czasie trwania umowy.

§ 3.

1. Dzierżawca zobowiązany jest płacić czynsz dzierżawny za czas trwania umowy dzierżawy do ostatniego dnia każdego  miesiąca.

2. Miesięczna stawka czynszu wynosi  10,00 zł za   1m ² + podatek VAT. Co stanowi 205,23 m² x   10,00 zł = 2052,30 zł plus 22% VAT tj. 451,51 czyli ogólnie 2503,81 zł miesięcznie, płatny w kasie Urzędu Gminy w Ryjewie lub na konto w Powiślańskim Banku Spółdzielczym w Kwidzynie o/ Ryjewo Nr konta 23830000090070111220000010. Strony zgodnie oświadczają, że wadium wpłacone przez Dzierżawcę ( 3000.00 zł) zostanie zaliczone na poczet czynszu dzierżawnego tj. w całości należnego za miesiąc styczeń 2010r. oraz w części ( w kwocie 496,19 zł) za miesiąc luty 2010r.

* Strony zgodnie oświadczają, że kwota zabezpieczenia w wysokości 20000,00 zł nie podlega zaliczeniu na poczet czynszu dzierżawnego, o którym mowa w zdaniu pierwszym.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania pomieszczeń będących przedmiotem dzierżawy, jak również pomieszczeń wspólnego użytku i innych elementów budynku oraz jego otoczenia tj. w szczególności koszty energii elektrycznej, c.o., c.w., wodno-kanalizacyjnego, wywozu nieczystości, bieżące remonty, sprzątanie pomieszczeń  wspólnego użytku, przeglądu systemu p.poż, prac konserwacyjnych, dozoru mienia, ubezpieczenie dzierżawy opłaty za media w całości ponosi Dzierżawca.

§ 4.
1. Dzierżawca zobowiązany jest użytkować przedmiot dzierżawy zgodnie z jego przeznaczeniem, dokonywać na własny koszt remontów i napraw niezbędnych do zachowania przedmiotu dzierżawy w stanie nie pogorszonym oraz zwrócić go po rozwiązaniu umowy.

2. Dzierżawca może podnajmować przedmiot dzierżawy, wydzierżawiać go , lub oddawać do bezpłatnego używania osobie trzeciej na cele określone w § 1 ust.4, po wcześniejszym powiadomieniu o w/w czynności Wydzierżawiającego.
3. Dzierżawca zobowiązany jest do:
1) przeprowadzania napraw bieżących oraz remontów pomieszczeń i wyposażenia służącego do użytku wspólnego i innych elementów budynku stanowiących przedmiot dzierżawy.
2) Zapewnienie dozoru i ochrony p.poż przedmiotu dzierżawy w ramach sprawowania dozoru i ochrony, w którym znajduje się przedmiot dzierżawy.
4. Dzierżawca zobowiązuje się  do:
1) użytkowania przedmiotu dzierżawy zgodnie z jego przeznaczeniem oraz celem dzierżawy określonym w § 1 ust.4

2) dbałości o użytkowanie pomieszczeń i utrzymanie ich w należytym stanie technicznym oraz sanitarnym.

3) zapewnienie ciągłości udzielania świadczeń zdrowotnych przez efektywne wykorzystanie przedmiotu dzierżawy,

4) terminowego opłacania czynszu.

§ 5.
1. Umowa zostaje zawarta na czas określony, na okres 10 lat od dnia 1 stycznia 2010 r. do dnia 31 grudnia 2019r.

2. Umowa może ulec rozwiązaniu z zachowaniem 3 miesięcznego okresu wypowiedzenia w przypadku gdy Dzierżawca nie będzie  dysponował aktualnie obowiązującą na dalszy okres umową podpisaną z Kasą Chorych na świadczenie usług lekarskich.

3. Jeżeli przed upływem terminu określonego w ust. 1 wyczerpany zostanie limit określony w umowie Dzierżawcy z Kasą Chorych umowa niniejsza ulega rozwiązaniu ze skutkiem natychmiastowym.

4. Wydzierżawiający ma prawo wypowiedzieć umowę ze skutkiem natychmiastowym po uprzednim wezwaniu do niezwłocznego zaprzestania naruszenia umowy, gdy Dzierżawca:

1) Używa przedmiotu dzierżawy w sposób niezgodny z jego przeznaczeniem lub celem oznaczonym w umowie, po uprzednim pisemnym wezwaniu wyznaczającym termin do zaniechania stanu niezgodnego z postanowieniami niniejszej umowy.

2) Zalega z zapłatą czynszu za dwa pełne okresy płatności

5. Dzierżawca ma prawo wypowiedzieć umowę ze skutkiem natychmiastowym po uprzednim wezwaniu do niezwłocznego zaprzestania naruszania umowy, gdy Wydzierżawiający rażąco narusza postanowienia umowy, a w szczególności ogranicza prawo Dzierżawcy do korzystania z przedmiotu dzierżawy.

6. Wypowiedzenie umowy z zachowaniem okresu wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym, oraz wezwanie do zaprzestania naruszeń dokonywane winno być każdorazowo w formie pisemnej pod rygorem nieważność.

§ 6.
Wszelkie koszty działalności prowadzonej w dzierżawionym lokalu ponosi w całości Dzierżawca.

§ 7.

Odpowiedzialność za szkody powstałe w wyniku działalności prowadzonej w dzierżawionym lokalu i z tą działalnością związane ponosi w całości Dzierżawca.

§ 8.
1. Jeżeli przedmiot dzierżawy uległ zniszczeniu lub uszkodzeniu w stopniu wyłączającym zasadność jego naprawienia z powodu okoliczności, za które Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności, Wydzierżawiający nie ma obowiązku przywrócenia stanu poprzedniego, jednakże dołoży wszelkich starań w celu zapewnienia możliwości korzystania przez Dzierżawcę z pomieszczeń zastępczych.

2. Wartość ewentualnych rzeczy dzierżawionych dokonanych na koszt własny Dzierżawcy przechodzi na rzecz Wydzierżawiającego.

§ 9.
1. Każda ze stron jest zwolniona z wykonywania swoich zobowiązań wynikających z niniejszej umowy w przypadku zaistnienia okoliczności siły wyższej w ogólnym rozumieniu tego słowa tj. w szczególności stanu klęski żywiołowej a ponadto strony są zwolnione ze swych zobowiązań w przypadku konieczności wykonania obowiązków wynikających z prawomocnych decyzji lub wyroków sądowych.

2. W przypadku zaistnienia okoliczności siły wyższej, strona powołująca się na nią jest zobowiązana niezwłocznie powiadomić pisemnie drugą stronę o jej powstaniu z podaniem powodów. W takim przypadku strony wspólnie uzgodnią dalszy tryb wykonywania niniejszej umowy.

 § 10.
1. Wszelkie spory związane z zawarciem i wykonywaniem umowy będą rozstrzygane pomiędzy stronami najpierw  w postępowaniu pojednawczym przewidzianym w zapisach art. 184- art. 186 k.p.c., zaś w przypadku braku porozumienia miedzy nimi, strony poddają je pod rozstrzygnięcia przez właściwy sąd powszechny.

2. W razie nieważności któregokolwiek z postanowień umowy zastosowanie ma przepis art.58 § 3 Kodeksu cywilnego. W takim wypadku strony uzgodnią treść nowego postanowienia w celu zastąpienia postanowienia nieważnego, o ile nie naruszy to powołanego artykułu Kodeksu cywilnego.

§ 11.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 12.
W kwestiach nie uregulowanych niniejsza umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 13.
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.

Wydzierżawiający                                                              Dzierżawca


